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	לפיכך הוצהר, הוסכם והותנה בין הצדדים כדלקמן:
	1. המבוא ומסמכי החוזה
	1.1. המבוא לחוזה זה ונספחיו מהווים חלק בלתי נפרד מההסכם.
	1.2. מסמכי המכרז מהווים חלק בלתי נפרד מההסכם.
	2. מהות ההתקשרות
	2.1. המועצה נותנת בזה למפעיל רשות לעשות שימוש במקרקעין שיפורטו להלן על הבנוי והנטוע בהם למטרת הפעלת מעון יום לגיל הרך, ובהתאם להוראות הסכם זה.
	2.2. תקופת הרשות הינה כדלקמן:
	2.2.1. במקרקעין הידועים כגוש 10540 חלקה 137 (חלק) וגוש 10534 חלקות 11,35 (חלק) ברחוב נחל גלים/פינת רחוב נחל ברקן בשכונת נחלים בעתלית – החל מ-1.9.2021 ולמשך 5 שנים (עד סוף שנת הלימודים תשפ"ו).
	2.2.2. במקרקעין נוספים ככל שיימסרו למפעיל בהסכמת שני הצדדים – החל מיום מסירתם ועד סוף שנת הלימודים תשפ"ו.
	2.2.3. למועצה בלבד שמורה הזכות להאריך את תקופת ההתקשרות לתקופה אחת נוספת של 3 (שלוש) שנים, בהודעה בכתב שתימסר למפעיל לפחות 6 חודשים מראש.
	3. אי תחולת דיני הגנת הדייר
	3.1. רשות השימוש במקרקעין הינה זמנית, כנגד דמי שימוש חודשיים, ללא תחולת דיני הגנת הדייר. תנאי יסודי בחוזה הוא שלא יחולו דיני הגנת הדייר על המקרקעין, והמפעיל מצהיר במפורש כי ידוע לו שאינו מוגן ולא יהיה מוגן על פי חוק הגנת הדייר כלשהו בין חוק קיים ובין ...
	3.2. המפעיל לא שילם ואינו משלם למועצה והמועצה לא קיבלה ואינה מקבלת מהמפעיל כל דמי מפתח שהם בגין חוזה זה ו/או רשות השימוש במקרקעין.
	3.3. זכויות המפעיל במקרקעין, במהלך תקופת ההתקשרות בלבד, הינן מסוג "בר רשות". עם סיום תקופת ההתקשרות, מכל סיבה שהיא, חדל המפעיל להיות בעל זכויות במקרקעין.
	4. השימוש במקרקעין ובמבנה
	4.1. מבנה המעון יימסר למפעיל כשהוא בנוי על פי מפרט שאושר על ידי הרשויות המוסמכות ולאחר שקיבל טופס 4, אישור כיבוי אש, הג"א ובטיחות, וחיבורי חשמל, מים ותקשורת, וכשהוא פנוי מכל אדם וחפץ. תשריט ורשימת תכולה מצ"ב כנספח א' לחוזה. לעניין חוזה זה, "המבנה" ייח...
	4.2. לאחר העמדת המקרקעין לרשות המפעיל, יבצע המפעיל התאמה של המעון לשימושו לרבות ריהוט, מתקני חצר, ציוד ואבזור מתאים לרבות הזמנת קו טלפון, מערכת מיגון ואזעקה וכדומה (למעט מתקנים המהווים חלק ממערכות החשמל, המים והתקשורת). למען הסר ספק, עבודות אלה לא תקנ...
	4.3. באחריות המפעיל לקבל את כל האישורים הדרושים להפעלת מעון יום ע"פ הדין לרבות בהתאם לחוק הפיקוח על המעונות, תשכ"ה-1965 ותקנותיו. המפעיל יעמוד בכל תנאי משרד הכלכלה לקבלת סמל מעון. כל האישורים הנ"ל יהיו בתוקפם בכל עת במהלך תקופת ההתקשרות. הוראה זו הינה...
	4.4. בתום תקופת ההתקשרות, מכל סיבה שהיא, יוחזרו המקרקעין על המחובר והנטוע בהם, וכל ציוד ומיטלטלין שהותקנו בהם על ידי המועצה, לידי המועצה כשהם במצב תקין וכפי שנמסרו למפעיל למעט בלאי סביר.
	4.5. כל שינוי בשימוש הנעשה במקרקעין יהווה הפרה יסודית של ההסכם. להסרת ספק, חל איסור מוחלט לעשות שימוש במקרקעין או בחלק מהם, או במבנה או בחלק ממנו, פעילות שונה ממטרת ההרשאה לרבות פעילות פוליטית/מפלגתית.
	4.6. המפעיל מצהיר כי ראה ובחן את המקרקעין מבעוד מועד (למעט המקרקעין כאמור בסעיף 2.2.2), לרבות באמצעות יועצים מטעמו, ומצאם מתאימים לצרכיו ולצורך הפעלת מעון יום לגיל הרך. המפעיל מוותר באופן בלתי חוזר על כל טענת מום או ברירה או אי התאמה מכל מין וסוג.
	4.7. המפעיל ישמור על ניקיון וטיפוח המקרקעין והמבנה וסביבתם לרבות הגינה והחצר, על חשבונו, והוא יהיה האחראי כלפי המועצה, וכלפי הרשויות המוסמכות והשכנים בעד אי ניקיון ו/או מפגעים סניטריים ו/או מטרד אחר מכל מין וסוג שהוא.
	5. הפעלת מעון יום
	5.1. המפעיל ישתמש במקרקעין למטרת הפעלת מעון יום לילדים בגיל הרך, לתושבי המועצה האזורית חוף הכרמל, אולם יתאפשר רישום ילדים מרשויות מקומיות אחרות על בסיס מקום פנוי ובכפוף להנחיות משרד הכלכלה. ימי ושעות פעילות המעון תהיינה כמקובל ועל פי הנחיות משרד הכלכלה.
	5.2. מעון היום ינוהל עבור הזרם הממלכתי ויקבל תלמידים מהמועצה האזורית חוף הכרמל המעוניינים בחינוך בזרם זה על פי מדיניות הרישום של המועצה.
	5.3. המפעיל יפעיל את המעון בהתאמה מלאה להנחיות כל הרשויות המוסמכות בכלל והוראות משרד הכלכלה בפרט, לרבות אך לא רק לעניין ציוד ומתקנים, תוכן הלימוד, אנשי הצוות, תעריפי שכר הלימוד, תזונה ונהלי בטיחות. לשם הדוגמא בלבד, רשימת הציוד עבור מעונות יום לפי פרוג...
	(אישור ראשוני                                     (    לחצן מצוקה
	5.4. אחת לשנה, המפעיל יידרש לעמוד בהצלחה במבחן Infant/Toddler Environment Rating Scale (ITERS-3) לגבי אחת מכיתות המעון לפחות; בהתאם לתוצאות המבחן ייקבעו יעדים לשיפור המחייבים את המפעיל. המפעיל יידרש לתקן את הטעון תיקון עד לעמידה ביעדים ובמדדים הקבועים...
	5.5. המפעיל יפעיל את המעון בהתאם לכל הוראות הדין לרבות חוקי עזר וחקיקת העבודה.
	5.6. המפעיל יפעיל את המעון באופן שלא ייגרמו הפרעה או מטרד לסביבה.
	5.7. המפעיל יציג למועצה ביחס לכל אנשי הצוות במעון אישור לעניין העדר הרשעות בעבירות מין כנדרש בחוק למניעת העסקה של עברייני מין במוסדות מסוימים, תשס"א-2001. הוראה זו הינה תנאי יסודי בהסכם.
	5.8. המפעיל ישא באחריות המלאה ובכל העלויות הכרוכות בהתאמת המבנה לתפקידו כמעון יום תקני על פי כל דין.
	5.9. המפעיל ישלם את כל הוצאות הפעלת מעון היום לרבות ההיטלים, התשלומים, האגרות והמסים החלים על "מחזיק" בשטח על אף שזכותו במקרקעין הינה מסוג בר-רשות בלבד. כמו כן ישלם המפעיל את כל החשבונות בעבור חשמל, טלפון, גז, מים, גינון, אבטחה וכיו"ב לרבות הוצאות דמי...
	5.10. שילמה המועצה תשלומים כלשהם החלים על המפעיל על פי חוזה זה, יחזיר לה המפעיל את התשלום מיד לאחר דרישה. המועצה רשאית לקזז כל סכום שחב לה המפעיל על פי הסכם זה מכל סכום שהיא חייבת למפעיל.
	5.11. התעורר צורך לבצע תיקון כלשהו במקרקעין או במבנה, הרי אם מדובר בתיקוני בדק ואחריות תבצע אותם המועצה על חשבונה לרבות באמצעות קבלן מטעמה, ואם מדובר בתיקונים שוטפים יבצע אותם המפעיל על חשבונו. יובהר, כי מחלוקת בין הצדדים באשר לגורם האחראי לביצוע תיקו...
	5.12. בין המועצה או מי מטעמה לבין המפעיל או מי מטעמו לא ייקשרו יחסי עבודה. המפעיל ישלם לעובדיו את מלוא הזכויות המגיעות להם על פי דיני העבודה. במידה וייקבע על ידי ערכאה מוסמכת כי על אף האמור לעיל נקשרו יחסי עבודה בין המועצה לבין המפעיל או מי מטעמו, ישפ...
	6. שמירת זכויות המועצה במקרקעין
	6.1. המועצה תהא רשאית להעביר דרך המקרקעין, בכל עת שהיא ובהתחשב ככל הניתן בפעילות המעון ובאופן שלא ימנע את עמידת מעון היום בתקנים הרלבנטיים לרבות דרישות משרד הכלכלה, בעצמה ו/או באמצעות אחרים, צינורות למים, לתיעול, לביוב, לגז, לחשמל ולמטרות ו/או תשתיות ...
	6.2. המפעיל יפסיק את השימוש במקרקעין ובמבנה ובכל חלק שלהם ויחזירם במועד סיום ההתקשרות מכל סיבה שהיא למועצה כשהם פנויים וריקים מכל אדם ומכל חפץ השייך למפעיל וכשהם ראויים לשימוש כמעון יום וצבועים בצבע לבן חדש ונקי. יפגר או יתעכב המפעיל בהחזרתם, תהיה המו...
	6.3. המועצה תהיה רשאית, מבלי לפגוע ביתר זכויותיה בהתאם לחוזה זה, לבטל לאלתר את חוזה זה ולדרוש את סילוקו של המפעיל מהמקרקעין אם הפר המפעיל חוזה זה או תנאי מתנאיו ולא תיקן את ההפרה תוך 14 ימים מיום קבלת התראה בכתב לעשות כן, ו/או כשהמפעיל פושט את הרגל או...
	6.4. מבלי לפגוע באמור לעיל, שמורה למועצה הזכות להפסיק את ההתקשרות ע"פ הסכם זה ובמקרה ויהא לה צורך במעון לצרכיה. במקרה זה תודיע המועצה למפעיל על כך בכתב 90 יום לפני סיום שנת הלימודים. מימשה המועצה את זכותה לפי סעיף זה, המפעיל לא יהא זכאי לכל תמורה ו/או...
	6.5. למועצה ולכל מי מטעמה תהיה הרשות להיכנס למקרקעין ולמבנה בכל זמן סביר כדי לבדוק את מצבם ו/או להוציא לפועל תיקונים בם ו/או לדרוש מהמפעיל הכנסת תיקונים בם ו/או כדי להראות את השטח לצדדים שלישיים, או לכל מטרה אחרת בעטיה זקוקה המועצה להיכנס אליהם.
	7. ערבות
	7.1. להבטחת ביצוע התחייבויותיו על פי חוזה זה ימסור המפעיל לידי המועצה במעמד חתימת ההסכם ערבות בנקאית אוטונומית בסך 100,000 ₪ בנוסח המצ"ב כנספח ג' להסכם. ערבות זו תהיה בתוקף למשך כל תקופת החוזה ועד 90 יום לאחר סיום התקופה. הוארכה תקופת ההתקשרות, יאריך ...
	7.2. המועצה תהיה רשאית לממש את הערבות הנ"ל כולה ו/או מקצתה לפי שיקול דעתה הבלעדי בכל מקרה של הפרת תנאי מחוזה זה, מבלי שהמועצה תצטרך לשלוח איזו דרישה ו/או התראה למפעיל  וזאת מבלי לגרוע מכל סעד אחר שהמועצה זכאית לו על פי דין.
	7.3. הערבות תשמש גם להבטחת סילוקו של המפעיל מהמקרקעין וכן לכיסוי כל נזק שייגרם על-ידי המפעיל או צד ג' מטעמו למקרקעין.
	8. התמורה
	8.1. בגין רשות השימוש הניתנת לו להפעלת מעונות היום לפי חוזה זה, המפעיל ישלם למועצה דמי שימוש חודשיים בסך כמפורט להלן. המפעיל יקבל קבלה (לא חשבונית מס) כנגד התשלום.
	8.1.1. עבור מעון היום (שלוש כיתות) בשכונת נחלים בעתלית, לא ייגבו דמי שימוש/דמי שכירות.
	8.1.2. גובה דמי השימוש בגין מעונות נוספים ככל שיימסרו למפעיל יסוכם בנפרד.
	8.2. דמי השימוש החודשיים ישולמו מראש בשיקים חודשיים מעותדים לכל שנת הלימודים ב-1 לכל חודש בגין אותו חודש (מראש). השיקים בגין כל שנת לימודים יימסרו למועצה עד 1 באוגוסט לפני תחילת שנת הלימודים.
	8.3. דמי השימוש יוצמדו למדד המחירים לצרכן אחת לשנה, לפי מדד חודש יוני המתפרסם ב-15 ביולי. ירד המדד בשנה פלונית לעומת השנה הקודמת, יהיה שיעורם של דמי השימוש כשיעורם בשנה הקודמת.
	9. אחריות
	המפעיל יהא אחראי לכל נזק שהוא, בין לנזק גוף בין לנזק רכוש, בין לנזק ממון או לכל נזק אחר, שייגרם למועצה אזורית חוף הכרמל ו/או לילדי המעון ו/או לכל צד שלישי ו/או לכל עובד, כתוצאה ממעשה או מחדל מצד המפעיל – בין אם נגרם על ידו בין אם נגרם ע"י עובדיו ו/או ...
	10. ביטוח
	10.1. מבלי לגרוע מאחריות המפעיל עפ"י חוזה זה ו/או עפ"י כל דין, המפעיל מתחייב לבצע על חשבונו את הביטוחים הבאים, עפ"י המפורט להלן, ולקיימם בתוקף במשך כל תקופת החוזה וכל הארכה שלו :
	10.1.1. ביטוח אחריות כלפי צד שלישי בגבול אחריות של לפחות : 500,000 $ לארוע ו-  500,000 $ סה"כ לתקופה. הכיסוי יהא בנוסח ובתנאים שאינם פחותים מתנאי הפוליסה הידועה בשם "ביט".
	10.1.2. ביטוח אחריות מעבידים, בגבולות אחריות של לפחות : 1,500,000 $ לעובד ו-  5,000,000 $ למקרה ולתקופה. הכיסוי יהא בנוסח ובתנאים שאינם פחותים מתנאי הפוליסה הידועה בשם "ביט". [מובן שעל המפעיל לשלם למוסד לביטוח לאומי את כל התשלומים המגיעים כחוק, עבור ה...
	10.2. במעמד חתימת החוזה, המפעיל ימציא למועצה אישור עריכת ביטוח, בהתאם לחוזר המפקח על הביטוח 2019-1-6 מיום 15.05.2019. המפעיל מתחייב להמציא אישור חדש, לפחות 15 יום לפני תום תוקפו של כל אישור, כל עוד החוזה וכל הארכה שלו תקפים.
	10.3. הביטוחים הנזכרים לעיל הינם דרישות מינימום בלבד והמפעיל רשאי לבצע ביטוחים נוספים כראות עיניו, על מנת לכסות את מלוא אחריותו.
	10.4. המפעיל מתחייב למלא בקפדנות את כל דרישות והתנאות הפוליסות וכן בקרות מקרה ביטוח להודיע על כך מיידית למועצה וכן לפעול למימושן של הפוליסות.
	10.5. המפעיל ישא בלעדית בכל סכומי ההשתתפות העצמית בכל הביטוחים הנ"ל.
	10.6. המועצה מצהירה בזאת כי מבנה המעון וכן התכולה הנמצאת בו והשייכת למועצה מבוטחים על ידם בביטוח "אש מורחב" כולל נזקי טבע, רעידת אדמה ופריצה והכולל סעיף ויתור על זכות השיבוב כלפי המפעיל, למעט אם הנזק נגרם על ידו בזדון.
	10.7. המפעיל מצהיר בזאת כי הוא מבטח את כל הרכוש המובא על ידו למעון בביטוחים המתאימים והכוללים סעיף ויתור על זכות השיבוב כלפי המועצה, למעט אם הנזק נגרם על ידם בזדון. המפעיל רשאי שלא לבצע ביטוחים אלו אולם הוא פוטר את המועצה מאחריות לכל נזק אשר היה יכול ...
	11. הוראות נוספות
	11.1. בכל מקרה שצד כלשהו לא ישתמש בזכויותיו הנובעות מחוזה זה, כל השהיה וארכה לא יחשבו כויתור ו/או הודאה כלשהם מצידו.
	11.2. כל תשלום הנעשה לפי חוזה זה או כתוצאה ממנו לא יחשב בשום פנים ואופן כדמי מפתח, השקעה, רווח, או כפרמיה.
	11.3. המועצה רשאית להעביר את זכויותיה ו/או חובותיה על פי חוזה זה מבלי שיהיה צורך לקבל את הסכמת המפעיל לכך ומבלי לפגוע בזכויות המפעיל על פי חוזה זה.
	11.4. המפעיל לא יהא רשאי להעביר את זכויותיו לפי הסכם זה, אלא בהסכמת המועצה מראש ובכתב. הוראה זו הינה תנאי יסודי בחוזה.
	11.5. כל שינוי בתנאי חוזה זה ייעשה אך ורק בכתב ובחתימת שני הצדדים.
	11.6. בית המשפט המוסמך לכל מחלוקת בקשר עם הסכם זה יהיה בית המשפט בחיפה.
	11.7. התגלעותן של מחלוקות בין הצדדים לא תהווה עילה לעיכוב ביצוע התחייבויות הצדדים עפ"י חוזה זה.
	11.8. כתובות הצדדים הינן כאמור במבוא לחוזה, והודעה שנשלחה לכתובות כאמור תיחשב כנתקבלה בתוך 72 שעות ממועד מסירתה לבית דואר רשום בישראל, או במועד הנקוב על אישור המסירה החתום.
	11.9. תוקפו של החוזה מותנה בתקצוב מתאים ובאישור משרד הכלכלה ולא תהיה לו כל טענה או תביעה במידה ותנאים אלה לא התקיימו במלואם.
	הנדון:  כתב ערבות


